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Bitte beachten Sie die Erlauterungen auf der Riuckseite

Punktesystem zur Bestimmung der Wohnungsqualitat

Durch das Punktesystem wird die Wohnungsqualitat als "einfach”, "normal” oder "gut" bestimmt.
Es kénnen auch halbe Punkte vergeben werden.

Eine Wohnung gilt als
gut wenn sie 4 oder mehr Punkte erreicht
normal wenn sie 0 bis unter 4 Punkte erreicht
einfach  wenn sie weniger als 0 Punkte erreicht

Positive Merkmale Punkte
+ Hochwertiger FuBbodenbelag (z.B. Parkett, Laminat) +1
+ Fenster mit Isolierverglasung +2
+ Abstellraum tber 1 m? in der Wohnung +1
+ Nutzbarer Balkon oder Loggia bis 8 m? +1
+ oder Balkon, Loggia, Terrasse Uber 8 mz2 +2
+ Aufzug +1
+ Bad/WC getrennt +1
+ Aufgelockert Bauweise mit Grinflachen +1
+ oder Villenviertel +2

Wohnwerterhbhende Sondermerkmale (hoéchstens 4)
+ +1
+ +1
+ +1
+ +1
Summe der positiven Punkte

Negative Merkmale

- Toilette aulRerhalb der Wohnung -3
- Ungunstiger Grundrif3 -1
- Belastigung durch Umwelteinfllisse -1
- Keine Schallschutzfenster an bes. larmbel. Stral3en (ab 75 dBA) -1
- Einfachverglasung der Fenster -2
- Weder Keller noch Boden noch Abstellraum au3erhalb der Wohnung -2
Wohnwertmindernde Sondermerkmale ( hdchstens 4)
- -1
- -1
- -1
- -1

Summe der negativen Punkte

Summe der positiven Punkte

Summe der negativen Punkte

GESAMTPUNKTZAHL




Ubersicht Uber die ortsibliche Vergleichsmiete in Firth

Stand: 01. September 2007

Alle Betrége sind in EURO angegeben

Bitte beachten Sie die Erlauterungen auf der Rickseite

Objekt und
Ausstattung

Mehrfamilienhaus

Einfamilienhaus

Baujahr und ohne Bad/Du Bad/Dusche Bad/Dusche ohne Bad/Du Bad/Dusche Bad/Dusche
Wohnungsqualitét ohne Zentral- oder und ohne Zentral- oder und
der ahnliche Zentral- oder Zentral- oder der ahnliche Zentral- oder Zentral- oder

Heizung ahnliche Heizung| &hnliche Heizung Heizung ahnliche Heizung | &hnliche Heizung
bis 1918
einfach 1,71 - 2,35 1,90 - 2,85| 2,75 - 3,54 1,77 - 2,49 2,17 - 3,011 2,49 - 3,41
normal 2,29 - 2,95 2,88 - 3,48 3,28 - 4,06] 2,29 - 3,01 2,88 - 3,54 3,41 - 4,06
gut 295 - 3,74] 3,48 - 4,13] 3,93 - 459] 3,01 - 3,80 354 - 4,13] 4,06 - 4,92
1919 bis 1948
einfach 1,90 - 2,75 2,29 - 3,01 3,08 - 3,74] 2,18 - 2,88 2,42 - 3,28 2,75 - 3,74
normal 2,49 - 3,21 2,95 - 3,74 3,74 - 4,19] 2,88 - 3,28 3,28 - 3,80 3,61 - 4,39
gut 345 - 3,86 3,74 - 4,32] 4,06 - 472 328 - 4,06/ 3,80 - 439] 432 - 5,05
1949 - 1960
einfach 2,14 - 3,56 2,32 - 3,33 291 - 3,80 261 - 3,33| 2,97 - 3,80
normal 2,67 - 3,74 2,85 - 3,80 3,44 - 4,27 291 - 3,86 3,44 - 4,34
gut 3,33 - 4,04 3,44 - 427] 4,04 - 4,69 356 - 457 4,04 - 5,23
1961 - 1970
einfach 232 - 3,56| 2,61 4,10 3,09 - 4,39 2,67 - 3,98 2,97 - 4,45
normal 2,85 - 3,74 3,33 457 351 - 4,69 333 - 4,39 3,15 - 4,99
gut 344 - 4,04 3,80 517| 4,27 - 5,23 3,86 - 517| 4,34 - 5,41
1971 - 1980
einfach 4,45 - 4,99 499 - 5,41
normal 499 - 6,39 541 - 6,39
gut 559 - 6,73 576 - 6,74
1981 - 1990
gut 6,13 - 7,14 6,13 - 7,14
1991 - 2000
gut 7,63 - 8,05 7,84 - 8,16




Erlauterungen zum Farther Mietspiegel 2007

Der Further Mietspiegel soll Mietern und Ver-
mietern die Moglichkeit geben, sich lGber Fragen
der Miethdhe giitlich zu einigen und Streit oder
Gerichtsverfahren zu vermeiden. Er stellt keine
verbindliche Festsetzung von Miethéhen dar
und ist als Beweismittel fur eine bestimmte
Miethéhe nicht geeignet. Ein Rechtsanspruch
auf Zustimmung zur Erhéhung oder Herabset-
zung der Miete auf einen bestimmten Betrag
kann aus dem Mietspiegel nicht hergeleitet wer-
den.

Der Mietspiegel qilt fur frei finanzierte Woh-
nungen, er kann nicht auf Wohnungen ange-
wendet werden, die der Preishindung unterlie-
gen.

Dieser Mietspiegel enthalt Nettomieten und geht
davon aus, dass der Mieter vertraglich zur
Durchfuhrung der Schodnheitsreparaturen ver-
pflichtet ist. Daneben kdnnen Heizungskosten
und sonstige Betriebskosten im Sinn der Be-
triebskostenverordnung  gesondert  berlick-
sichtigt werden, wenn dies im Mietvertrag ver-
einbart ist.

Bei der Ermittlung der ortstblichen Ver-
gleichsmiete ist mit Hilfe des Punktesystems
zunachst die Wohnungsqualitat zu bestimmen.
Wohnwertbestimmende Sondermerkmale kon-
nen nur angesetzt werden, wenn sich dadurch
die Qualitat erheblich erhéht. In Betracht kom-
men als erhdhend z.B. vollstdndige Badrenovie-
rung, Vollwarmeschutz, Fuf3boden-heizung,
Gartenbenutzung bei Mehrfamilien-h&usern (bei
Ein- und Zweifamilienhdusern vorausgesetzt),
als mindernd wirkt sich z.B. aus, wenn die Toi-
lette von mehreren Parteien benutzt werden
mulR oder wenn im Ein- oder Zweifamilienhaus
ein Garten nicht benutzt oder nicht mitbenutzt
werden kann.

AnschlielRend ist die Wohnung unter Beriick-
sichtigung der Grundausstattung, der Baual-
tersklasse und der Wohnflache in das entspre-
chende Feld auf Seite 3 einzuordnen. Einer
Zentralheizung kann eine Etagenheizung oder

Wohnungsheizung gleichgesetzt werden, wenn
samtliche Raume durch die Anlage angemessen
erwarmt werden und die Brennstoffversorgung
automatisch erfolgt, eine Nachtstromspeicher-
heizung kann einer Zen-tralheizung nicht gleich-
gestellt werden.

Grundsatzlich ist bei Baujahren, die in der Mitte
der Altersklassen liegen, aus den jeweiligen
Preisspannen der mittlere Bereich anzusetzen,
bei Baujahren, die ndher am Beginn oder Ende
der entsprechenden Altersklasse liegen, sind
Abzige oder Zuschlage bis zum niedrigsten
oder hochsten Betrag des Rasterfeldes vorzu-
nehmen. Dazu kénnen jedoch die Anzahl der
Punkte bei der Ermittlung der Wohnungsqualitat
und im Punktesystem nicht bertlicksichtigte Qua-
litatsmerkmale eine Ab-weichung nach oben
oder unten innerhalb der Preisspanne rechtferti-
gen. Zu beachten ist hier auch, daf3 Wohnungen
im Erdgeschol? und im Dachgeschof3 im Allge-
meinen billiger sind als Wohnungen im ersten
und im zweiten Stock. Abschlage sind auch
gerechtfertigt fir Wohnung ab dem 4. Oberge-
schol3, wenn kein Aufzug vorhanden ist. Die
Ober- oder Untergrenze kann aber nur erreicht
werden, wenn mehrere weitere positive oder
negative Merkmale zusammen-treffen.

Fur die Bestimmung der Baualtersklasse ist
grundsatzlich das Jahr der Bezugsfertigkeit
mafgeblich. Bei einer generalsanierten Woh-
nung kann das Jahr der Fertigstellung der Re-
novierung angesetzt werden, wenn die gesamte
Wohnung dadurch in einen Zustand versetzt
worden ist, der dem technischen Standard von
Neubauwohnungen im Jahr der Renovierung
entspricht, insbesondere beziglich Larmschutz,
Energieeinsparung, Heizung, Sanitar- und Elekt-
roinstallation. Hier kommen Abzlige innerhalb
der Preisspanne in Betracht, wenn Treppenhaus
und Umfeld nicht dem Standard bei Neubauten
im Renovierungsjahr entsprechen.

Der Further Mietspiegel 2007 ist nicht qualifiziert
im Sinn von § 558 d BGB.

Auskiinfte erteilen:

Sozialamt der Stadt Furth - Wohnungsflrsorge
Kdnigsplatz 2, 90762 Furth — Telefon 974-1781

Fir ihre Mitglieder:

Haus & Grund Firth
Konigsplatz 7, 90762 Fiurth Telefon 7714 00
www.hausundgrund-fuerth.de — verein@hausundgrund-fuerth.de

Mieterverein Firth und Umgebung e.V.
Gustav-Schickedanz-StraRe 8, 90762 Furth Tel. 772549
www.mieterverein-fuerth.de — info@mieterverein-fuerth.de



http://www.hausundgrund-fuerth.de/
mailto:verein@hausundgrund-fuerth.de
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