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Boomjahr fiir den Wohnungsbau

2017 war fir den Wohnungsbau in
NuUrnberg und FUrth ein ,guter Jahr-
gang”. Auch wenn die Zahl der geneh-
migten Wohnungen in Nurnberg leicht
(-21) und in Firth sogar etwas starker
(-118) zurlickgegangen ist, so war 2017
in beiden Stadten ein Rekordjahr bei den
fertiggestellten Wohnungen. SchlieBlich
war es wohl nur eine Frage der Zeit,
wann die in den letzten drei Jahren ge-
nehmigten Wohnungen auch real auf
den Markt kommen wdurden. Es hat den
Eindruck, als ob 2017 der deutschland-
weite Bauboom in den GroBstadten nun
auch in Nurnberg und Firth konkrete
Formen annimmt.

Nicht anders lasst sich die Zunahme
der fertiggestellten Wohnungen um
48 % in NUrnberg bzw. 45 % in Farth ge-
gegenlber dem Vorjahr interpretieren.

Daher wird das Thema Wohnungsbau in
diesem Jahresriickblick in den Abb. 5-11
etwas umfanglicher als Gblich und in sei-
ner Betrachtung ab 2011 auch extensiver
als sonst dargestellt.

Die Statistik der Baugenehmigun-
gen und -fertigstellungen wird im Amt
fur Stadtforschung und Statistik flr die
Stadte Nlrnberg und Flrth gleicher-
mafBen erstellt und monatlich an das
Bayerische Landesamt fur Statistik wei-
tergeleitet. Das Landesamt fur Statis-
tik verarbeitet die Meldungen aus den
Kommunen, erganzt diese Angaben um
solche Vorgange, die als StaatsbaumafB-
nahme direkt beim Landesamt gemeldet
werden (z.B. Polizeikaserne) und erstellt
daraus Jahresergebnisse. Die vom Amt
fur Stadtforschung und Statistik verof-
fentlichten vorldaufigen Angaben aus der
laufenden Bautatigkeitsstatistik weichen

Abb. 1: Veranderung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
nach Wirtschaftsbereichen zum Vorjahresquartal (Anzahl)
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Abb. 2: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte insgesamt am
Quartalsende in Tausend
Veranderungen zum Vorquartal (in %)
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im Vergleich mehrerer Jahre daher auch
nur geringfligig von den spater im Jah-
resverlauf verfigbaren amtlichen Zahlen
ab.

Die Informationen Uber Art und Aus-
mafB der Neu- und Umbauten sowie
der Wohnungs- und Gebaudeabginge
flieBen dariber hinaus in die laufende
Fortschreibung des Wohnungs- und Ge-
bdudebestandes ein. Diese sog. Statisti-
sche Gebaudedatei gibt es flr Nirnberg
seit den frihen 1980er Jahren. Fir Firth
wurde eine derartige Datei im Jahr 2014
erstellt und seitdem analog zum Nurn-
berger Verfahren gepflegt. Dazu geho-
ren im Wesentlichen die korrekte klein-
raumige Zuordnung der Falle und die
Plausibilisierung der Angaben aus dem
Erhebungsbogen der Baugenehmigun-
gen (siehe auch M400).

Die Beschéftigtenstruktur in Nirnberg
und Firth wird weiterhin vom Dienstleis-
tungsgewerbe geprédgt. Sind in Nirnberg
knapp 80 % aller sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten in einer der vielen
Dienstleistungsbranchen tatig, gehen in
Flrth immer noch 72 % aller Personen ei-
ner Téatigkeit in diesem Wirtschaftssektor
nach. In Nirnberg konnten die erhebli-
chen Einschnitte im Produzierenden Ge-
werbe aus 2015/16 im Jahr 2017 wieder
etwas ausgeglichen werden (+1,5 %).
Einen leichten Anstieg gegentiber den
Vorjahresquartalen gibt es auch in Flrth,
das von seiner Beschéftigtenstruktur her
- mehr noch als Nirnberg - im Produzie-
renden Bereich Akzente setzt.

Die Zahl der sozialversicherungspflich-
tig Beschaftigten am Arbeitsort stieg in
beiden Stadten weiter an. In Nirnberg wa-
ren am Ende des 2. Quartals 2017 305 674
Personen sozialversicherungspflicht be-
schaftigt - 3,5 % bzw. Uber 10300 Be-
schaftigte mehr als noch ein Jahr zuvor.
Auch Flrth konnte zum Halbjahr 2017 ei-
nen Anstieg bei den sozialversicherungs-
pflichtigen Beschéftigungsverhéltnissen
um 3,3 % bzw. 1 530 Personen verzeich-
nen. In beiden Stadten war der Zuwachs
im 3. Quartal 2016 am markantesten, was
Ublicherweise mit dem allgemeinen Be-
schaftigungsanstieg in den Sommermo-
naten einhergeht.



Abb. 3: Verarbeitendes Gewerbe - Umsatze (in 1 000 EUR) im Quartal

Niirnberg

2016 2017

1600

1200 Umsatz je Beschaftigten
800

400

=
Inlandsumsatz

Furth

2016 2017

msdtz je Beschaftigter

150
100

50

=
Inlandsumsatz

Der Umsatz je Beschédftigten im Verar-
beitenden Gewerbe in Nirnberg ist Ende
2017 gegenliber dem Vorjahresquartal um
etwas mehr als 9 % gestiegen, wahrend
sich in Firth ein Rickgang um 3 % ein-
gestellt hat. Getragen wurde die positive
Entwicklung in Nirnberg durch starke Zu-
waéachse beim Auslandsumsatz (+10,3 %),
der den ebenfalls erfreulichen Anstieg
beim Inlandsumsatz (+3,1 %) deutlich
Ubertraf. Flrth konnte das Vorjahresni-
veau beim Auslandsumsatz knapp halten
(+0,4 %), beim Inlandsumsatz kam es hin-
gegen zu leichteren EinbuBen (-0,8 %).

Abb. 4: Bauhauptgewerbe - Umsatze (in 1 000 EUR) im Quartal
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Quelle: Bayerisches Landesamt flr Statistik, Amt flr Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Firth

Amtliche Wohnungszahl und kom-
munale Fortschreibung

Datenquellen fir die amtliche Zahl
der Wohnungen und Gebaude sind im
Wesentlichen die Ergebnisse des Zensus
2011. Nach der Veréffentlichung der
ersten Ergebnisse des Zensus 2011 im
Sommer 2013 fanden weitere Aufberei-
tungsschritte statt, die letztlich zu einer
Veranderung der Zahl der Wohnungen
und Gebadude gegenliber dem ersten
Veroffentlichungstermin gefihrt haben.
Ziel dabei war in erster Linie die Bildung
von Haushalten auf Basis der Haushalts-
stichprobe, der Gebaude- und Woh-
nungszahlung sowie der Meldungen
aus den Melderegistern der Kommunen.
Durch die Kombination der verschiede-
nen Zensusquellen konnten auf der ei-
nen Seite zusatzliche haushaltsbezogene
Daten gebildet werden; auf der anderen

Seite kam es zu Anpassungen bei der
Zahl der Wohnungen und Gebaude. Fur
die Verwendung als kleinrdumige Pla-
nungsgrundlage eignen sich die derart
konstruierten Daten aus dem Zensus (lei-
der) nicht.

Die ,neuen” Einwohnerzahlen fur
Nirnberg und Flrth auf Basis des Zen-
sus 2011 hat das Amt fur Stadtforschung
und Statistik bereits ausfuhrlich und kri-
tisch kommentiert (S234 oder PM vom
28.11.2014 ,Stadt kann nur schwer mit
Zensusergebnissen arbeiten”). Mehrfach
wurde bereits darauf hingewiesen, dass
die Statistische Gebaudedatei, die inner-
halb der abgeschotteten Statistikstelle
mit der Bautatigkeit fortgeschrieben
wird, flr Planungsaufgaben der Stadt
Nirnberg (und Furth) die umfassendste
Datenbasis zu Wohnungen und Gebau-
den darstellt. Der groBe Vorteil dieser

Die Umséatze im Bauhauptgewerbe in
Nirnberg Ubertrafen im 4. Quartal noch
einmal den bisherigen Rekordwert von
2016 um 30 %, was sich auch im Jahres-
vergleich (+18,3 %) und in den gestie-
genen Auftragseingdngen (+3,4 %) nie-
derschlagt. In Firth wurde der bisherige
Rekordwert bei den Umsétzen im 3. Quar-
tal 2017 erreicht, mit einem kleinen Knick
im anschlieBenden 4. Quartal. Deutlich
positiver fielen hingegen die Auftrags-
eingdnge 2017 in Firth aus: Dem eher
schlechten Jahr 2016 folgte 2017 ein An-
stieg der Auftragseingange um 135 %!

Statistikdatei (es handelt sich nicht um
ein Register analog zum Einwohner-
melderegister!) besteht darin, dass im
Bedarfsfall unterjahrig Korrekturen am
Wohnungs- und Gebaudebestand vorge-
nommen werden kénnen, ohne dass es
hierbei zu einer kunstlichen Erhéhung
der fertiggestellten Wohnungen eines
Jahres kommt (Bautatigkeit und Korrek-
turen sind entkoppelt).

In Abb. 5 zeigt sich bei der Entwick-
lung der Zahl der Wohnungen zum ei-
nen der bereits von den Einwohnern her
bekannte Abstand zwischen amtlicher
und kommunaler Fortschreibung. Zum
anderen wird klar, dass sich Verande-
rungen im Wohnungsbestand nicht nur
durch die amtliche Bautatigkeit, sondern
auch durch eigene Korrekturen in der
kommunalen Datengrundlage erklaren
lassen (siehe Flrth im Jahr 2015).

Verbraucherpreisindex Verbraucherpreisindex fiir Deutschland (2010 = 100)
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Einwohner (in Tsd)

Abb. 5: Einwohner- und Wohnungsentwicklung 2011 bis 2017
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Abb. 6: Einwohnerentwicklung, Baugenehmigungen und -fertigstellungen in den Jahren 2011 bis 2017
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Abb. 7: Einwohnerentwicklung und Baugenehmigungen (Wohnungen) nach Art der Bautatigkeit
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Abb. 8: Einwohnerentwicklung und Baufertigstellungen (Wohnungen) nach Art der Bautatigkeit
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Abb. 9: Einwohnerentwicklung und Baufertigstellungen (Wohnungen, nur Neubau) nach Gebaudetyp
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Beim Gebaudetyp dominierten auch
2017 Wohnungen in neu errichtete
Gebduden mit und ohne Eigentums-
wohnungen (Nlrnberg: 63,4 %, Flrth:
93,2 %). Diese Struktur ist im Zeitraum
2011-2017 v.a. in Flrth sehr stabil. In
Ndirnberg gab es hingegen immer auch
Jahre mit ausgeprdgtem Wohnungsbau
im Bereich der Wohnheime (z.B. Stu-
dentenwohnheime). Im Jahr 2013 wur-
den in diesem Segment 591 Wohnun-
gen neu errichtet (43 %), 2017 waren es
bereits 789 Wohnungen (36 %). Bei den
wenigen neu errichteten Wohnungen
in Nichtwohngebéduden handelt es sich
meist um Hausmeisterwohnungen o.a.

Abb. 10: Baufertigstellungen (Wohnungen, nur Neubau) nach Bauherr
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Als Bauherr treten in Nirnberg und
Farth seit 2011 dberwiegend Woh-
nungsunternehmen auf. In Ndrnberg
wurden 2017 62,4 % der Wohnungen
(Furth: 85,5 %) von einem Wohnungs-
unternehmen neu errichtet. Als zweit-
starkster Akteur kamen dann in Ndrn-
berg bereits die privaten Haushalte
(20 %, Furth: 11,4 %) ins Spiel. Sonstige
Branchen hatten eine eher untergeord-
nete Rolle. Einzige Ausnahme waren
2017 in Nurnberg Immobilienfonds, die
als Bauherr flir jede zehnte neue Woh-
nung im Stadtgebiet fungierten.

" Offentlicher Bauherr, Land- und Fortstwirtschaft, Tierhaltung, Fischerei, Produzierendes Gewerbe, Handel, Kreditinstitut, Versicherung,

Dienstleistungen sowie Verkehr u. Nachrichtenibermittlung, Organisation ohne Erwerbszweck

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, Einwohnermelderegister, Statistik der Baufertigstellungen und -genehmigungen,
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Abb. 11: Wohnungsneubau - Schwerpunkte in den Statistischen Bezirken
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Abb. 12: Kfz-Erstzulassungen im Quartal

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, Amt flr Stadt
forschung und Statistik fiir Nirnberg und Firth
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Quelle: Meldungen der Zulassungsstellen Nirnberg und Firth, Amt fir Stadtforschung und Statistik
flr NUrnberg und Firth

Die kleinraumigen Schwerpunkte
des Wohnungsbaus in Nirnberg (2011-
2017) und Farth (2015-2017) gehen
aus den beiden Wortwolken hervor. In
Nirnberg wurden im genannten Zeit-
raum v.a. in Ludwigsfeld, Maxfeld und
Rothenbach Ost aber auch in Wetzen-
dorf und Galgenhof Wohnungen neu
errichtet (siehe auch Karte , Bauinten-
sitat 2011-2017”). In Fldrth gab es in
den vergangenen drei Jahren v.a. in der
Sddstadt und dann mit etwas Abstand
in Oberfirberg, Eschenau sowie Pop-
penreuth, Espan Wohnungsneubau in
nennenswertem Umfang.

Die Zahl der Erstzulassungen in
Ndrnberg war im ersten Halbjahr 2017
(v.a. im 1. Quartal) gréBer als in den
Vorjahresquartalen; im zweiten Halb-
jahr waren die Erstzulassungen unter
das Niveau von 2016 gesunken. In Sum-
me wurden 2017 geringfligig mehr
Fahrzeuge erstmalig zugelassen als
2016 (+264). Der PKW-Bestand erhohte
sich in Nidrnberg auf 245 390 Fahrzeuge
(+1,4 %). In Firth wurden mit Ausnah-
me des 4. Quartals stets weniger Fahr-
zeuge zugelassen als im Vorjahr. 2017
ging in Flrth die Zahl der Erstzulassun-
gen um 3,6 % (-186) zurlick. Der PKW-
Bestand stieg 2017 auf 61 948 Fahrzeu-
ge (+1,5 %).



Abb. 13: Gewerblicher Fremdenverkehr: Gasteankiinfte - Veranderungen zum Vorjahresquartal in %
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Abb. 14: Gewerblicher Fremdenverkehr: Ubernachtungen nach Herkunft der Géste (Inland/Ausland) im Quartal
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Abb. 15: Gewerblicher Fremdenverkehr: Durchschnittliche Aufenthaltsdauer im Quartal
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Abb. 16: Beantragte Insolvenzverfahren 2011 - 2017
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90 51,5 %, Furth: 52,8 %). In Ndrnberg
sinkt seit 2015 die Zahl der Unterneh-

400 -

300 - Unternehmen

60 4 Unternehmen mensinsvolvenzen auf nun 183. Nach
200 - @ drei Jahren ist die Zahl der Unterneh-
30 | W mensinsolvenzen in Fiirth 2017 hinge-
100 + iibr. Schuldner gen erstmalig wieder deutlich gestiegen
libr. Schuldner (+63 %). Die Zahl der Insolvenzen Ubri-
' ' ' ' ger Schuldner steigt in beiden Stddten

seit 2015 jéhrlich leicht an.
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Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik
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Vorlaufiger »
Statistischer Jahresriickblick NURNBERG
fur Nirnberg 2017

. Gesamt-bzw.Endstand Veranderung
Sachgebiet
2017 | 2016 zahl | %
m Bautatigkeit und Wohnungswesen
Bauantrage
insgesamt (Wohn- und Nichtwohngebaude) 2477 2 400 +77 +3,2
Baugenehmigungen
Neubau Wohngebaude 311 429 -118 -27,5
Ein- und Zweifamilienhduser 191 307 -116 -37,8
Wohnungen 1802 1988 -186 -9,4
Umbauter Raum (1 000 m3) 742 769 -27 -3,5
Wohnflache (100 m2) 1377 1649 -272 -16,5
Baukosten (1 000 EUR) 237 891 251 891 -14 000 -5,6
Neubau Nichtwohngebaude 90 105 -15 -14,3
Umbauter Raum (1 000 m3) 1119 1589 -471 -29,6
Nutzflache (100 m2) 1 666 2 463 -797 -32,4
Baukosten (1 000 EUR) 245111 289 630 -44 519 -15,4
BaumaBnahmen an bestehenden Gebduden insgesamt 527 471 +56 +11,9
Wohnungen 671 527 +144,0 +27,3
Wohnflache (100 m2) 687 480 +206,9 +43,1
Nutzflache (100 m?) -9 12 21,1 -178,8
Baukosten (1 000 EUR) 194 388 133239 +61 149 +45,9
Baufertigstellungen
Neubau Wohngebaude 439 319 +120 +37,6
Ein- und Zweifamilienhauser 302 240 +62 +25,8
Wohnungen 2 191 1206 +985 +81,7
Wohnflache (100 m2) 1576 1041 +535 +51,4
Neubau Nichtwohngebaude 82 73 +9 +12,3
Umbauter Raum (1 000 m3) 975 1499 -523 -34,9
Nutzflache (100 m?) 1524 2203 -679 -30,8
Gebé&ude- und Wohnungsbestand
Wohngebaude 74 522 73303 +1219 +1,7
Wohnungen 284788 281101 +3 687 +1,3
Ein- und Zweifamilienhauser 49 254 48 405 +849 +1,8
Wohnungsbestand insgesamt (inkl. Wohnheime) 300 577 295196 +5 381 +1,8
Veranderung des Wohnungsbestandes durch Korrekturen 3114 -8
® Wirtschaft und Verkehr
Insolvenzen
Eroffnete Verfahren 750 820 -70 -8,5
Gewerbeanzeigen
Anmeldungen 4827 4 871 -44 -0,9
Abmeldungen 4503 4 401 +102 +2,3
gewerbl. Fremdenverkehr 2
Beherbergungsbetriebe 149 150 -1 -0,7
Betten 18 650 18 437 +213 +1,2
Ankinfte insgesamt 1863 181 1761298 +101 883 +5,8
darunter Gaste mit auslandischem Wohnsitz 604 778 543 935 +60 843 +11,2
Ubernachtungen insgesamt 3326 525 3218835 +107 690 +3,3
darunter Gaste mit auslandischem Wohnsitz 1132393 1044 373 +88 020 +8,4
Kraftfahrzeuge
Bestand an zugelassenen Kraftfahrzeugen insgesamt 290 339 286 029 +4 310 +1,5
darunter Personenkraftwagen und Kombi 245 390 242 120 +3 270 +1,4
Erstzulassungen insgesamt 25161 24 897 +264 +1,1
StraBenverkehrsunfille ¥
insgesamt 6 560 6788 -228 -3,4
darunter mit Personenschaden 2196 2373 -177 -7.5
dabei getotete Personen 9 8 +1 +12,5
verletzte Personen 2717 2925 -208 -7.1

1) ab Monatsbericht 01/2017 revidierte Fortschreibung des Wohnungs- und Gebaudebestandes seit 01.01.2016
2) Betriebe mit mehr als 8 Betten
)
)

3) Quelle: Ordnungsamt/Zulassungsstelle
4) ohne Kleinunfalle i.S.d. StraBenverkehrsunfallstatistikgesetzes




Vorlaufiger
Statistischer Jahresriickblick
fur Fiirth 2017

. Gesamt-bzw.Endstand Veranderung
Sachgebiet
2017 2016 zahl | %

m Bautatigkeit und Wohnungswesen

Baugenehmigungen

Neubau Wohngebéude 172 134 +38 +28,4
Ein- und Zweifamilienhauser 117 84 +33 +39,3
Wohnungen 707 819 -112 -13,7
Umbauter Raum (1 000 m3) 296,3 305,1 -9 -2,9
Wohnflache (100 m2) 622,6 635,8 -13 -2,1
Baukosten (1 000 EUR) 107 661 85700 +21 961 +25,6

Neubau Nichtwohngebaude 28 35 -7 -20,0
Umbauter Raum (1 000 m3) 339,7 354,6 -15 -4,2
Nutzflache (100 m2) 1 - 10 723,4 610,7 +113 +18,5
Baukosten (1 000 EUR) 60012 59 190 +822 +1,4

BaumaBnahmen an bestehenden Gebduden insgesamt 108 115 -7 -6,1
Wohnungen 127 99 +28 +28,3
Wohnflache (100 m2) 87,9 102,4 -15 -14,2
Nutzflache (100 m?) 23,4 52,5 -29 -55,4
Baukosten (1 000 EUR) 34336 38743 -4 407 -11,4

Baufertigstellungen

Neubau Wohngebaude 218 150 +68 +45,3
Ein- und Zweifamilienhauser 172 113 +59 +52,2
Wohnungen 697 503 +194 +38,6
Wohnflache (100 m?) 659,6 499,8 +160 +32,0

Neubau Nichtwohngebaude 41 25 +16 +64,0
Umbauter Raum (1 000 m3) 445,3 261,1 +184 +70,5
Nutzfldche (100 m?) 713,7 351,8 +362 +102,9

Gebé&ude- und Wohnungsbestand "

Wohngebaude 21390 21246 +144 +0,7
Wohnungen 67 507 66 768 +739 +1,1
Ein- und Zweifamilienhauser 13 656 13514 +142 +1,1

Wohnungsbestand insgesamt (incl. Wohnheime) 67 748 66 948 +800 +1,2

Veranderung des Wohnungsbestandes durch Korrekturen 16 -12

= Wirtschaft und Verkehr

Insolvenzen
Eroffnete Verfahren 197 201 -4 -2,0

Gewerbeanzeigen
Anmeldungen 1297 1367 -70 -5,1
Abmeldungen 1437 1449 -12 -0,8

gewerbl. Fremdenverkehr ?

Beherbergungsbetriebe 19 21 -2 -9,5
Betten 1462 1508 -46 -3,1
Ankinfte insgesamt 120 444 126 352 -5908 -4,7
darunter Gaste mit auslandischem Wohnsitz 31629 37 454 -5 825 -15,6
Ubernachtungen insgesamt 239 459 258 986 -19 527 -7,5
darunter Gaste mit auslandischem Wohnsitz 64 973 75178 -10 205 -13,6

Kraftfahrzeuge
Bestand an zugelassenen Kraftfahrzeugen insgesamt 72 497 71292 +1 205 +1,7
darunter Personenkraftwagen und Kombi 61 948 61 046 +902 +1,5
Erstzulassungen insgesamt 4921 5107 -186 -3,6

StraBenverkehrsunfille ¥

insgesamt 1264 1293 -29 -2,2
darunter mit Personenschaden 407 420 -13 -3,1
dabei getotete Personen 2 . +2 .
verletzte Personen 510 536 -26 -4,9

1) ab Monatsbericht 01/2017 revidierte Fortschreibung des Wohnungs- und Gebaudebestandes seit 01.01.2016

3) Quelle: StraBenverkehrsamt/Zulassungsbehérde

)
2) Betriebe mit mehr als 8 Betten
)
4) ohne Kleinunfalle i.S.d. StraBenverkehrsunfallstatistikgesetzes






