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1.  Planungsanlass der Flichennutzungsplanfortschreibung

Im Firther Ortsteil Braunsbach an der Sacker Hauptstralle 58 hat sich ein Garten- und
Landschaftsbaubetrieb angesiedelt. Die Betriebsgebaude entlang der Sacker Hauptstralie
(Grundstiick FI. Nr. 304 Gemarkung Sack) befinden sich innerhalb einer im wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflache und liegen darlber hinaus innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Braunsbach. Die siidlich daran anschlieRenden
baulichen Anlagen (gréRtenteils versiegelter Lagerplatz) sind planungsrechtlich dem soge-
nannten Aulenbereich zuzuordnen.

Im Oktober 2006 wurde auf dem Grundstiick FI. Nr. 304/1 Gemarkung Sack von dem Inha-
ber des Betriebes eine Pflanzenanzuchthalle in der Grélze von 30,16 m x 40,68 m bean-
tragt. Sowohl die im AuRenbereich beantragte Halle als auch die hier schon vorhandenen
baulichen Anlagen sind derzeit nicht genehmigungsfahig, da das Amt flr Landwirtschaft
und Forsten in einer Stellungnahme vom 19.12.2006 fur den antragstellenden Betrieb keine
gartenbauliche Erzeugung i. S. d. § 35 Abs. 1 Nr. 2 BauGB unterstellt, sondern die vorhan-
denen und beantragten baulichen Anlagen eindeutig einem gewerblichen Garten- und
Landschaftsbaubetrieb zuordnet.

Garten- und Landschaftsbaubetriebe konnen allerdings nur in gewerblichen Bauflachen
sowie in eigens daflr dargestellten Sonderbauflachen angesiedelt werden. Erganzend zum
Garten- und Landschaftsbau bietet die Firma Gebaudereinigung, Kehr- und Winterdienste
an.

Um der Firma, die ihren Sitz jungst von Nurnberg nach Furth verlagert hat ihre Existenz
langfristig zu sichern bzw. daflr die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen ist
es erforderlich, eine entsprechende Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Garten-
und Landschaftsbau (GL)“ zu entwickeln.

Deshalb hat der Stadtrat am 17.10.2007 beschlossen, das hierzu erforderliche FNP-
Anderungsverfahren einzuleiten. In Erganzung der Sonderbauflachenausweisung wurde
weiterhin beschlossen, dass die beiden 6stlichen Grundstiicke als gemischte Bauflache
ausgewiesen werden und hierdurch die angrenzende gemischte Bauflache bzw. der Sied-
lungsrand von Braunsbach arrondiert wird.

Durch die Sonderbauflachenausweisung soll ausschlieRlich der bestehende Garten- und
Landschaftsbaubetrieb planungsrechtlich gesichert werden. Eine reine Gewerbe- oder
Wohnnutzung ist somit ausgeschlossen.

Nachdem im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden (Scoping) gem. § 4 Abs. 1
BauGB weitere Grundlagen (u. a. ein Gutachten zur Ermittlung der Uberschwemmungsge-
biete im Bereich des Bucher Landgrabens) erhoben wurden, musste der FNP-Entwurf je-
doch uberarbeitet werden. Die Vorstellung des Entwurfs eines Gutachtens durch das Ing.-
Biro Kling Consult ergab, dass die geplanten Bauflachen im stdlichen Teil des FNP-
Anderungsbereichs im mdglichen Uberschwemmungsgebiet des Bucher Landgrabens la-
gen. Dies bedeutet fir den FNP-Entwurf, dass zur Vermeidung méglicher Konflikte die Son-
derbauflache um ca. 0,3 ha reduziert wurde, weil nur noch das Grundstliick mit der Flur-
nummer 303 Gem. Sack als gemischte Bauflache ausgewiesen werden kann.

Der Uberarbeitete Entwurf zur Anderung des wirksamen Flachennutzungsplan vom August
2008 soll nun an die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur Stellungnah-
me zugeleitet und geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt werden.
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2. Lage und Anderungsbereich im Stadtgebiet

Der FNP-Anderungsbereich Nr. 2007.02 liegt siidlich der Sacker HauptstraRe am Ortsrand
von Braunsbach und wird begrenzt:

e im Norden durch das ehemalige landwirtschaftliche Anwesen Sacker Hauptstralle 58
sowie die Hofstelle Sacker Hauptstralle 60
(FNP-Darstellung als gemischte Baufldche)

¢ im Westen durch einen landwirtschaftlichen Weg der Teilnehmergemeinschaft Sack und
den daran angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
(FNP-Darstellung Flachen fiir die Landwirtschaft)

e im Osten durch die Hofstelle Braunsbacher Strafie 1
(FNP-Darstellung als gemischte Baufldche)

e im Suden durch landschaftsgartnerisch bzw. landwirtschaftlich genutzte Flachen (FNP-
Darstellung als Flachen fiir die Landwirtschaft) die im Hinblick auf den noch weiter siid-
lich angrenzenden Bucher Landgraben als landschaftsplanerisches Entwicklungsziel mit
der Signatur als “Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft* umgrenzt sind.

Abb.1: Ausschnitt Stadtplan von Fiirth

57

. B D
2074 \/ 5 bfff{%& = oo =
sl0" 5 : S B
\'n A 4,& SUE = %@;ﬁn s fm) . No.rdrm%cg
:atl\;her R %\‘\p‘{? \‘ % S k f;jef : : 1 = ;‘_ ﬂv.é =] Q‘Q-%' =
';; . & S, Tennis| = aC gl St Q‘S?
- & ~ anlage & . ol % U EE A
e % LA = e 8
{ = sl 1l iy 1 E,Ui!"l i
\0 = @ t TSR |
; N - Haup&ﬁc i . g
{ : \ 7 W ol i Hallenbad IS
AN ¥y 5 (Tt ]
4 00 Kronach ol . i
! mna e.r.%% : St [.,2981 4 J
A\ W S 4 " Braunsbach”
%.%0 Grabenfe! A Dorhmesgbr;feld Str.
/SpVag | s; b L\ =TT
Greuth &0 LN
e\ A\ & \k- - () -
BFI.IT”'I 5&?297,2_ p/ é\}‘% o ~
ftanlage \ _- ":_)Q-" “gﬁ(\@;&@w‘?@' % =
Fiirth-Ronhof o> & X B
'urnth. s ey ,%&q,&uo,‘
_Sr' . \Ronhgfer A=, SS?GJ '
b ¥\ Briicke - :
5 i s DA S LA[ i

ohne Mal3stab, Karte ist genordet

Der genaue Umgriff des Plangebietes ist aus dem Planblatt zur Flachennutzungsplanande-
rung im Mafstab 1:5000 ersichtlich.
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3. GroRe, derzeitige Nutzung und Beschaffenheit

Der FNP-Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,03 ha. Die fiir den Garten- und
Landschaftsbaubetrieb vorgesehene Sonderbauflache ist - aufgrund der Nutzung als La-
gerplatz - schon jetzt weitestgehend versiegelt.

Die beiden Betriebsgrundsticke sind zur freien Landschaft hin bereits durch eine Bienen-
weidehecke intensiv eingegrint. Darliber hinaus unterteilt eine innerhalb des Betriebsge-
landes liegende Thuja-Hecke die geplante Sonderbauflache von der im Flachennutzungs-
plan dargestellten Flache fir die Landwirtschaft.

Das dstlich der Sonderbauflache bzw. des Ortsrandes gelegenen Grundstlick, das zur Ar-
rondierung der angrenzenden gemischten Bauflachen vorgesehen ist, wird noch intensiv
landwirtschaftlich genutzt und ist daher unversiegelt. Nur im nérdlichen Teil befindet sich
bereits eine landwirtschaftliche Lagerhalle.

Die im FNP dargestellten “Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft® liegen auBerhalb des FNP-Anderungsbereiches, wer-
den allerdings auch schon jetzt sldlich der vorgesehenen Sonderbauflache durch den Gar-
ten- und Landschaftsbaubetrieb als unversiegelte Ausstellungsflachen genutzt; dieser hat
im Bereich des Bucher Landgrabens einen Teich fur die Pflanzenanzucht angelegt.

Das Gelande des FNP-Anderungsbereichs ist weitestgehend eben (ganz leicht Richtung
Bucher Landgraben geneigt). Im nérdlichen Randbereich befindet sich Blasensandstein mit
Dachletten, der gréfte Teil besteht jedoch als Talfiillung aus lehmigen Sanden.

Abb.2: Luftbild des Plangebiets
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4. Planungsrechtliche Situation und ErschlieBung
4.1 Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Furth (wirk-
sam geworden am 29.03.2006) stellt den Anderungsbereich als Flachen fur die Landwirt-
schaft dar.

Abb.3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
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Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Firth von 2002 wurde der Planbe-
reich in der Bestandskartierung als Ackerflachen kartiert. Der wechsel- bis maRig feuchte
Boden nérdlich des Bucher Landgrabens, der eine vorrangige Arten- und Biotopschutzfunk-
tion hat, liegt groBtenteils auBerhalb des Flachennutzungsplan-Anderungsbereiches. Als
Ziele und Maflinahmen wird im ABSP eine “Verbesserung der Ortsrandeingriinung durch
Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen im Ortsumfeld in magere Wiesen,
Streuobstwiesen, blutenreiche Brachen u. 4.“ vorgesehen.

Des weiteren der Hinweis, dass der fragliche Bereich am Rand der Larmschutzzone B, in
der Zone Ci mit LEQ zwischen 67 und 64 db(A) des Flughafens Nirnberg liegt und im Falle
einer weiteren Siedlungsentwicklung ein gewerblich orientiertes Sondergebiet hinsichtlich
der Fluglarmbelastung unproblematisch ist.

Im FNP-Entwurf wird im Anschluss an die Sonderbauflache zur freien Landschaft hin ein
Griinflachenstreifen dargestellt. Die im FNP dargestellten “Flachen flir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bleiben unversiegelt und
werden weiterhin als Flache flir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Der ggf. erforderliche zusatzliche oOkologische Ausgleichsbedarf ist auf Grundlage der
“Farther Werteliste® durch eine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen
des Bauantragsverfahrens nachzuweisen; ggf. erforderliche Ersatzflachen sind vom Bau-
herrn zur Verfigung zu stellen.
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4.2 ErschlieBung

AuRere VerkehrserschlieRung

Der FNP-Anderungsbereich ist Uber die in Verlangerung der Sacker Hauptstralke verlau-
fende Seeackerstralle an das Uberortliche Straflennetz (Bundesautobahn A 73) angebun-
den. Uber den Braunsbacher Weg ist in Richtung Osten eine Verbindung nach Niirnberg
Buch zur B 4 méglich.

Innere VerkehrserschlielRung

Die Zufahrt der Sonderbauflache ist nur tber das Firmengelande — Zufahrt Sacker Haupt-
stralle 58 mdglich. Auch die gemischte Bauflache ist nur Gber die Hofstelle Sacker Haupt-
stral3e 60 erreichbar.

OPNV

Die Anbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt durch die
Buslinie 179 (Haltestelle Sack Mitte); von hier sind der Bus- und U-Bahnhof Rathaus Firth
in 16 Minuten erreichbar. In Richtung Norden ist Uber die o. g. Buslinie auch der Nurnber-
ger Ortsteil Grofigriindlach erreichbar.

Ver- und Entsorgung

Die Malinahmen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind im Rahmen der weiteren
Planungen bzw. nachfolgenden Verfahren festzulegen.

Anzumerken ist jedoch, dass das Gebiet aul3erhalb des beantragten reduzierten Einzugs-
gebietes des Entwasserungsbetriebes der Stadt Firth liegt. Einer VergréRerung des Ein-
zugsgebietes kann — laut Stellungnahme des Stadtentwasserungsbetriebs Flrth - erst bei
erfolgter Erweiterung der Klaranlage (2010/2011) zugestimmt werden.
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5. Ubergeordnete Vorgaben

GemalR § 1 Abs. 4 BauGB ist der Flachennutzungsplan an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Diese Ziele werden durch das Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) in Kraft getreten am 01.09.2006 sowie durch den Regionalplan fir die ,In-
dustrieregion Mittelfranken® bestimmt.

5.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm enthalt im Teil A die Ziele und Grundsatze zur nachhal-
tigen Uberfachlichen Entwicklung der Raumstruktur und im Teil B die Ziele und Grundsatze
zur nachhaltigen Entwicklung der raumbedeutsamen Fachbereiche. Im Hinblick auf die zu-
nehmende Bedeutung eines intakten Lebensumfeldes hat die Okologie in allen Teilen des
neuen Landesentwicklungsprogramm Bayern eine verstarkte Gewichtung erfahren. Dies
dient der Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen und gesunden Umweltbedingungen.

Als grundlegendes Ziel sollen gem. LEP-Ziel (All 2.1.9.2) Oberzentren als attraktive Wohn-
und Wirtschaftsstandorte weiterentwickelt werden. Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung soll gem. LEP-Ziel (B VI 1.1) die Zersiedelung der Landschaft verhindert wer-
den. Die Ausweisung von Sonderbauflachen fir Garten- und Landschaftsbau wird im LEP
Bayern nicht gewurdigt.

5.2 Ziele der Regionalplanung
Im Hinblick auf den Vollzug der o. g. Anpassungspflicht werden nachfolgend besonders die-

jenigen Ziele aufgefiihrt, die den Abwagungsrahmen fir dieses Flachennutzungsplanver-
fahren abstecken.

Teil A: Nachhaltige uberfachliche Entwicklung der Raumstruktur

I. Ubergeordnetes Leitbild

Die Wirtschaftskraft ist ein wichtiger Ma3stab fiir die Qualitat der Lebens - und Arbeitsbe-
dingungen in einer Region. Fur die kunftige Entwicklung der Industrieregion Mittelfranken
und ihrer Teilrdume bedarf es deshalb der Erhaltung und Starkung des vorhandenen Po-
tenzials.

Il. Raumstrukturelle Entwicklung der Region und ihrer Teilrdume

Um die Attraktivitdt der Region als Lebens- und Wirtschaftsraum zu erhalten, ist es daher
erforderlich, die polyzentrale Siedlungsstruktur zu erhalten und zu starken. Dies ist nur Gber
ein allgemein anerkanntes regionales Siedlungsleitbild zu erreichen, das die Erhaltung ei-
ner vernetzten Struktur von Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten gewahrleistet,
die Einschrankung des Flachenverbrauchs sowie die Reduzierung der Verkehrsbelastun-
gen unterstitzt.
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Teil B: Nachhaltige Entwicklung der raumbedeutsamen Fachbereiche

I.1 Landschaftliches Leitbild

Es ist von besonderer Bedeutung, die unterschiedlichen Naturrdume und Teillandschaften

der Industrieregion unter Wahrung der Belange der bauerlichen Landwirtschaft langfristig so

zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln, dass

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erhalten und verbessert wird

- die natirlichen Landschaftsfaktoren Luft, Boden, Wasser, Tier- und Pflanzenwelt in ihrer
Funktion und in ihrem Zusammenwirken bewahrt bleiben

- die dkologische Ausgleichsfunktion gestarkt wird

- die typischen Landschaftsbilder erhalten werden

- die Erholungseignung erhalten oder verbessert wird.

VII. Erholung

Dem Regenerationsbedirfnis insbesondere der im grof3en Verdichtungsraum Nirnberg —
Firth — Erlangen lebenden Bevolkerung soll durch ein erholungswirksames System von
Grun- und sonstigen Freiflachen Rechnung getragen werden.

XII.2 Larm- und Erschitterungsschutz

In der Bauleitplanung und Verkehrsplanung der Gemeinden im grof3en Verdichtungsraum
Nurnberg — Flrth — Erlangen sollen die Belange des Schutzes vor Verkehrslarm besonders
bertcksichtigt werden.

Zur Lenkung der zukinftigen Bauleitplanung in der Umgebung des Verkehrsflughafens
Nurnberg wird ein Larmschutzbereich mit folgenden Zonen ausgewiesen.

Zone B mit einem fluglarmbedingten Dauerschallpegel von mehr als 67dB (A) bis 72 dB (A)

Zone C mit einem fluglarmbedingten Dauerschallpegel von mehr als 62 dB (A) bis 67 dB
(A). Diese Zone wird zusatzlich in eine innere Teilzone Ci (64 — 67 dB (A)) und eine dulRere
Teilzone Ca (62 — 64 dB (A)) unterteilt.

Innerhalb des Larmschutzbereiches sollen im Rahmen der Bauleitplanung folgende Nut-
zungen zulassig sein:

e in der Zone B uneingeschrankte gewerbliche und industrielle Nutzung

e inder Zone C zusatzlich die Darstellung von Wohnbauflachen in Flachennutzungspla-
nen und die Ausweisung von Wohngebieten in Bebauungsplanen zur Abrundung vor-
handener Wohnbebauung. In der Teilzone Ci soll die Abrundung nur zur Schlieung
von Baulucken dienen.

Schutzwirdige Einrichtungen sollen auf3erhalb des Larmschutzbereiches angesiedelt wer-
den.
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6. Ziele und Leitgedanken der Flachennutzungsplandnderung

Vorrangiges Ziel der vorliegenden Flachennutzungsplananderung Nr. 2007.02 ist es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zum zeithahen Bau der beantragten Bebauung des
Garten- und Landschaftsbaubetriebs an der Sacker Hauptstralte 58 zu schaffen. Der Ent-
wurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes stellt eine daraufhin abzielende Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung ,Garten und Landschaftsbau® (GL) dar.

Abb.4: Entwurf zur FNP-A. Nr. 2007.02
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Gem. § 1 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleis-
ten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Im vorliegenden Fall soll i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB (Abwagung) insbesondere den
Belangen der Wirtschaft — d. h. Standortsicherung des Garten- und Landschaftsbaubetrie-
bes — ein hoher Stellenwert eingerdumt werden. Daruber hinaus soll durch die Ausweisung
der angrenzenden gemischten Bauflache der Ortsrand von Braunsbach (siehe Abb. 4) ar-
rondiert und ein kleinteiliges Bauflachenpotenzial von ca. 0,23 ha aufgezeigt werden.

Gleichwonhl sind aber auch die Belange des Umweltschutzes — im vorliegenden Fall insbe-
sondere die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf Pflanzen und Boden - gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7. BauGB sowie die damit einhergehenden erganzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz gem. § 1a BauGB (hier: Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)
zu berucksichtigen.
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7. Zusammenfassung Umweltbericht

Fir die Belange des Umweltschutzes wird im Rahmen dieses FNP-Anderungsverfahrens

eine Umweltprifung durchgefliihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-

kungen ermittelt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB) und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. In der aktuellen Fassung des Umweltberichts vom August 2008 werden
die Auswirkungen der vorliegenden Planung aus Sicht der Schutzgiter wie folgt bewertet:

Umweltbelang

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Erheblichkeit

Tiere / Pflanzen

Verlust von Ackerflachen;

eine geringe Erholungsfunktion aufweisen

Beeintrachtigung von Lebensraumfunktionen gering
Beeintrachtigung der Béden durch Verdichtung;
Boden Veranderung des Bodenaufbaus insbesondere wah- mittel
rend der Bauphase
Verringerung der Grundwasserneubildung
Wasser Grundwassergefahrdung mit hohem Kontaminations- mittel
risiko
. Verlust von Kaltluftentstehungsflachen gering; .
Al L Frischluftschneisen nicht betroffen gering
Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes durch
Landschaft Wegfall der landwirtschaftlich genutzten Flache und erin
durch den geplanten Bau einer Halle fir den Garten- g g
und Landschaftsbaubetrieb
Verlust von wohnortnahen Freiflachen, die allerdings
Mensch aufgrund des Umfeldes (intensive Landwirtschaft) nur gering

Kulturgtiter

Kultur- und Sachguter von Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden

Fazit: Die Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sind
nicht erheblich von der geplanten Bebauung betroffen. Kultur- und Sachguter

sind Uberhaupt nicht betroffen.
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8. Zusammenfassende Abwagung

Die geplante Sonderbauflachenausweisung ermdglicht die Standortsicherung und Erweite-
rung eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes der von Nurnberg nach Firth umgesiedelt
ist. Im Zusammenhang mit der Sonderbauflachenausweisung soll zusatzlich noch das Ost-
lich angrenzende Grundstiick — zur Arrondierung der Bauflachen — im Flachennutzungsplan
als gemischte Bauflache dargestellt werden.

Die beabsichtigte Flachennutzungsplananderung entspricht den im Landesentwicklungs-
programm und im Regionalplan 7 “Industrieregion Mittelfranken“ vorgegebenen fachlichen
Zielen.

Wie die Umweltprifung gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung Gberwiegend keine er-
heblichen Beeintrachtigungen von Schutzgitern, die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Da im Plangebiet oder angrenzend keine wertvollen Kultur- oder Sachgiter bekannt sind,
ergeben sich diesbeziiglich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Sollten ur- und friih ge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, werden diese unverzuglich der Denkmalbehdrde
gemeldet.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch Larmimmissionen (Verkehrslarm) zu erwarten.

Der beabsichtigte Eingriff in die Natur erscheint vertretbar bzw. ausgleichbar. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens sind Aussagen zur Eingriffsregelung sowie zur land-
schaftlichen Einbindung des Projekts zu treffen.

Die geplante Errichtung einer Pflanzenanzuchthalle erscheint im Hinblick auf die schon jetzt
im Umfeld vorhandenen Gebaude vertretbar.

Wesentlich andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Umweltbericht,
dargelegten sind nicht zu bertcksichtigen.

Die Umwidmung des FNP-Anderungsbereiches erscheint unter den o. g. Prdmissen ver-
traglich.
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9. Beabsichtigte Darstellungen im Flachennutzungsplan

Nach dem BauGB sind im Flachennutzungsplan die fur die Bebauung vorgesehenen Fla-
chen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als Bauflachen oder nach der be-
sonderen Art und dem allgemeinen Mal ihrer baulichen Nutzung als Baugebiete darzustel-
len. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Firth stellt die flr die Bebauung vorge-
sehenen Flachen nur nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als Bauflachen dar
und verzichtet auf die Darstellung von Baugebieten und Dichtevorstellungen, um so einen
grofieren Planungsspielraum fiir die Bebauungsplane zu gewahrleisten.

9.1 Sonderbauflache

Die Grundstlicke im Bereich des Garten- und Landschaftsbaubetriebes sollen aufgrund der
Eigenart des Betriebes als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Garten- und Land-
schaftsbau® dargestellt werden. Eine reine Gewerbe- oder Wohnnutzung soll damit ausge-
schlossen werden.

9.2 Gemischte Bauflache

Das Grundsttck Fl. Nr. 303 soll als gemischte Bauflache im Flachennutzungsplanentwurf
dargestellt werden. Hierdurch soll die angrenzende gemischte Bauflache arrondiert werden.
Ob Gewerbebetriebe in der gemischten Bauflache zulassig sind, richtet sich nach dem
Grad der Stérung, die von den Betrieben ausgeht.

9.3 Griinflache

Im Anschluss an die Sonderbauflache und gemischte Bauflache wird im FNP-Entwurf zur
freien Landschaft hin ein Grinflachenstreifen dargestellt. Mit der bereits vorhandenen Bie-
nenweidehecke stellt dies eine Verbesserung der Ortsrandgestaltung dar.
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10. Verfahrenshinweise

1. Einleitungsbeschluss

Der Einleitungsbeschluss wurde durch den Stadtrat am 17.10.2007 gefasst und im Amts-
blatt der Stadt Firth am 21.11.2007 veroffentlicht.

2. Beteiligung der betroffenen Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(Scoping)

Die betroffenen Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden bereits vor
Einleitungsbeschluss mit Anschreiben vom 29.10.2007 friihzeitig an der Planung beteiligt
und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

3. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 17.01. — 04.02.2008

Die Stadt Furth hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen Ziele und voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und Gelegenheit zur Erérterung
gegeben.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Bau- und Werkausschuss hat mit Beschluss vom 01.10.2008 den Entwurf zur Ande-

rung des Flachennutzungsplanes Nr. 2007.02 einschliefl3lich Begriindung und Umweltbe-
richt gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.
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11. Fliachenbilanz in ha zur FNP-Anderung Nr. 2007.02

Art der Darstellung bisherige Darstellung  kinftige Darstellung  Veranderungen
Sonderbauflache (GL) 0,00 0,70 + 0,70
Gemischte Bauflache 0,00 0,23 + 0,23
Flache fir die Landwirtschaft 1,03 0,00 -1,03
Grinflache (Eingriinung) 0,00 0,10 +0,10
Gesamtflache 1,03 1,03 +/- 0,00
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